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For att underlatta forstaelsen av Akademiska Hus hallbarhetsredovisning och jamforelsen
gentemot andra foretag forklaras har innebdrden av branschspecifika termer och begrepp.

AFS 2001:1

Arbetsmiljoverkets foreskrifter om systematiskt
arbetsmiljoarbete och allmanna rad om tillamp-
ningen av foreskrifterna.

Avkastning pa eget kapital

efter schablonskatt

Resultat efter finansiella poster med avdrag
for full skatt trelation till genomsnittligt
eget kapttal

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat plus finansiella intakter, 1
relation till genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad
Rantebdrande nettoldneskuld i relation till
utgdende varde forvaltningsfastigheter.

CSR (Corporate Social Responsibility)
Foretagets sociala ansvarstagande. Ett koncept
dar foretag integrerar ekonomiska, sociala och
miljomassiga intressen i sin afférsverksamhet
och iinteraktionen med sina intressenter.

Direktavkastning
Driftoverskott i relation till genomsnittligt
beddmt marknadsvarde.

Driftkostnader

Kostnader for atgdrder med ett forvdntat inter-
vall mindre &n ett ar vilka syftar till att uppratt-
halla funktionen hos ett forvaltningsobjekt.
Driftskostnader indelas 1 energi- och vatten-
forsorjning samt odvriga driftskostnader.

Driftdverskottsgrad
Driftoverskott i relation till forvaltnings-
intakterna.

Energi

Energt forekommer grundlaggande 1 olika slag,
till exempel lagesenergt, rorelseenergt, termisk
energi och elektromagnetisk energi. Energi
kan matas i joule (J) eller watt-timmar (Wh),
vilket betyder effekt (watt) multiplicerat med
tid. I sammanhang kring energi i byggnader
omsatts energi framst i form av el, fjarrvarme,
gas, bloenergt och olja.

Energideklaration

Energideklarationen ar ett verktyg for att se hur
man kan minska energiutnyttjandet i sin bygg-
nad. Deklarationen gors av en energiexpert till-
sammans med byggnadsadgaren. Den visar hur
mycket energi som gar at och ger rad om hur
byggnaden kan bli mer energismart.

Energienheter

kwh (kilowattimme, Wh * 103)

MWh (megawattimme, Wh * 106)

TWh (terawattimme, Wh * 1012)

En wattimme dr den energi som omsatts
under en timma om effekten ar en watt.

Fjarrvarme

Fjarrvarme &r en storskalig metod for produk-
tion och distribution av varme. Vdarmen pro-
duceras 1 centrala produktionsanlaggningar
och fordelas genom rorsystem till konsumen-
terna, flerbostadshus, lokaler eller smahus, dar
den anvands for uppvarmning genom radiatorer
eller for tappvarmvattenproduktion.

Fossila branslen

Fossila branslen ar olika energikallor i form av
kol eller kolvaten, som kommer fran dldre geo-
logiska perioder, och som kan patraffas pa eller
under marken. De fossila branslena bestar av
rester av forntida vaxter som baddats ner i
jorden och sedan under hogt tryck och varme
brutits ner till sina bestandsdelar (huvudsak-
ligen kol och kolf6reningar). De fossila branslena
omfattar framst naturgas, petroleum och kol.
Aven torv kan ses som ett halvfossilt bransleslag.

Fornybar energi

Energi fran naturresurser som ar fornyelsebara
eller som pafylls naturligt. Exempel &r energt
fran vind, sol, geotermi, vagor, tidvatten,
vattenkraft och biomassa.

Global Compact

FN-initiativ for att uppmuntra foretag runt
om ivarlden att anamma hallbar affarspraxis
och bestar av tio principer inom omradena
manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo och
antikorruption.

Global Reporting Initiative (GRI)

The Global Reporting Initiative (GRI) ar en orga-
nisation som tillhandahaller en av varldens mest
anvanda standarder for hallbarhetredovisning.

Hallbar utveckling

Definterad av Brundtland kommissionen

(FN:s kommission for Miljé och Utveckling) 1987.
"Utveckling som tillgodoser dagens behov utan
att riskera framtida generationers mgjlighet att
tillgodose sina behov.”

1S0O 14001
En internationell standard for att certifiera
miljoledningssystem.

Klimatforandring

Klimatforandring dr den sammanfattande
benamningen pa variationerna av jordens
globala klimat over tiden. Nar sddana iakttagna
fluktuationer bildar en trend over tidsperioder
som stracker sig 6ver alltifran decennier till
miljontals ar, talar man om klimatférandringar.
Sadana forandringar kan ha naturliga orsaker
som variationer i solaktivitet eller geologiska
processer men kan ocksa vara orsakade av
manskliga aktiviteter. I modernt sprakbruk
anvands termen framst for att beskriva den
senaste tidens klimatforandringar, 1 synnerhet
den temperaturstegring som kallas global
uppvarmning.

Koldioxid (CO,)

Koldioxid forekommer naturligt i atmosfaren
och dr inblandad i fotosyntesen, men bildas
ocksa vid forbranning. Den kemiska beteck-
ningen dr CO,. Koldioxid ar nddvandigt for
livet pa jorden.

Koldioxidekvivalenter
Koldioxidekvivalenter ar en gemensam matt-
enhet som gor att det gar att jamfora klimat
paverkan fran olika vaxthusgaser. Amnen
med klimatpaverkan, tex metan och lustgas,
omvandlas till motsvarande mangd koldioxid.

Kvm BRA (Atemp)

BRA motsvarar ytan BTA men exklusive
omslutande konstruktionsarea. Atemp ar den
area som definierats av Boverket som BRA-yta
med temperaturer >10°C.

Kvm BTA

Byggnadens bruttoarea. Utgors av uthyrnings-
bar lokalarea LOA samt gemensamhetsut-
rymmen och omslutande konstruktionsarea.

Kvm LOA
Uthyrningsbar lokalarea i kvadratmeter.

Motiverad medarbetarindex (MMI)
MMI-index som i medarbetarundersokningen
visar motivation och engagemang. Ett komp-
lement till NML

Nord Pool
Nordiska elborsen, drivs idag av NASDAQ OMX
Commodities.

N6jd medarbetarindex (NMI)

Genom en medarbetarundersékning méts hur
nojda medarbetarna ar med sin arbetssituation
och med Akademiska Hus som arbetsgivare.

Respons
Kundnojdhetsundersokning i form av en kvalita-
tiv studie genom djupintervjuer.

Réntetackningsgrad

Resultat fore finansiella poster exklusive
vardeforandringar fastigheter i relation till
finansnetto exklusive vardeforandringar
finansiella derivatinstrument och inklusive
periodiseringar av realiserade resultat av
dertvatinstrument.

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till utgaende
balansomslutning.



